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Martin Ko€i provéfeni nemovitosti

Provéreni nemovitosti Cislo 202322:

VsSeobecné

1. Objednatel: BartoSova Véra

2. Ugel vyjadreni:
Posoudit technicky stav

3. Pfedmétny objekt:
Rodinny dim Hnévkovského €. p.184/ 31, 617 00 Brno Komarov

4. Podklady

Mistni Setfeni ze dne 17. 10. 2023 v ¢ase 10:30 az 13:30 hodin
Pocdasi obla¢no 14 stupriti C

Info od majitelky

Dil&i projektova dokumentace z roku 1993

5. Struény popis objektu a predmétnych konstrukci: ( vSeobecné podrobnéji popsano v
jednotlivych castech objektu).

Radovy rodinny dim. Dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni + pudni prostor.

Predpokladany rok vystavby prvni polovina dvacatého stoleti to je rok 1927.

Obvodové zdivo smisené cihelné keramické, siporexové tloustky do 45 cm se zateplenim fasady
do 100 mm.

Stropy prevazné dfevéné tramové a z valcovanych profill + betonu.

Zaklady pravdépodobné z betonu, nebo smisené. Piesnou hloubku nebylo mozno ovéfit.
Sikma sedlova stfecha. Nebyla hodnocena.

Drevéna konstrukce krovu.

Krytina skladana keramicka.

V prvnim a druhém nadzemnim podlazi plastové okna s dvojsklem + vstupni dvefe. V prvnim
podzemnim podlazi plvodni vypIné otvorl = garazova vrata + okno s jenoduchym zasklenim.
Vnitfni omitky z MVC.

Podlahy pfevazné plvodni.

Napojeni na vodovod, elektro, plyn, vefejnou kanalizaci.

Hlavni zdroj vytapéni plynovy kotel umistény v mezipatre.

Posuzovana nemovitost se nachazi v zastavbé mésta Brno Komarov v souladu s tzemnim
planem.

Geologické podlozi hlina, pisek, stérk a nizky radonovy stupen.

Pddorysny tvar do pismene L.

Objekt je napojen na stavajici hlavni komunikaci.

Parkovani pfed objektem. Pfipadné v garazi.

Predlozena byla neuplna projektova dokumentace, ktera neodpovida skute¢nému stavu. Realny
stav jsem se pokusil zakreslit do nékolik pfiloh. Na tyto vykresy se budu odkazovat v textové
casti.

Maijitelka objektu by méla mit k nahlédnuti revize elektro, plynu, spalinovych cest. Stav nebyl z
mé strany hodnoceny.
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Tato Cast objektu je zdiva keramického nebo smiseného ( kamen, beton, cihla) . Strop
pravdépodobné z betonu, nebo zZelezobetonu.

e 0.01 Schodisté : Podlaha z dlazby + z ¢asti betonova. Stény z MVC poskozeny od
velmi nizké vihkosti zdiva 0,8 % hm. Bez sokliku. Foto &islo 01, 02, 03, 04. RH =
relativni vihkost vzduchu 63,7 %. Svétla vyska pfi vstupu do garaze 1 950 mm. Sitka
schodisté cca 840 mm. Mistnost bez zdroje tepla. Pod urovni podlahy umisténa Sachta ,
ktera nebyla hodnocena.

e 0.02 Garaz : PGvodni vyplné otvoru. Foto Cislo 05, 06. MVC omitky stén s
diagnostikovanou velmi nizkou vlhkosti 0,8 hm. RH = relativni vihkost vzduchu 62,5 %.
Foto ¢islo 07, 08, 09, 10. Podlaha betonova +keramicky soklik. Povrch podlahy lokalné
poskozeny od trhlin a velmi vysoké vlhkosti 9,2 % hm. Foto €&islo 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18. Misto poSkozené od vysoké vihkosti je u vrat. PFi€inou je nevhodné feSeny detail
odvodnéni spadové plochy pred garazi. Schazi zde odvodnovaci zlab, nebo jiné vhodné
opatfeni. Svétla vyska mistnosti 1 950 mm. Prichodna vyska v misté vrat 1 800 mm.
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foto 07 +02 mistnost 0.01 schodisté foto 02
4 08% :
AIR 19.5 ‘C AIR 19.6 °C |
RH RH

DEW11.8 °C DEW 12.5 *C

foto 03 0.01 schodisté vihkost 0,8 % hm foto 04 0.01 schodisté vihkost 0 % hm

foto 05 +06 mistnost 0.02 garaz plvodni vyplné otvort foto 06
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L ooxle]
AIR 19.3 °C AIR 19.3 °C
RH % , 4 RH 61.8
DEW 11.8 ‘C |9 : Ll DEW 11.8 “C

$FLIR $FLIR
foto 07 +08 mistnost 0.02 garaz vihkost 1.5 % hm  foto 06

L ooxe .
AIR 19.2 ‘C AIR 19.1 °C
RH ‘

DEW 11.5°C & , DEW 11.5 “C|

foto 09 0.02 garaz vihkost 0 % hm foto 10 0.02 garaz vihkost 0,8 % hm
bt 0.0% ® bt 0.0% @

AIR 19.2 °C AIR 19.2 °C
RH ) RH 62.5% O

DEW 11.7 °C DEW11.8 “C

OFLIR || TN OFLIR
foto 11 +12 0.02 garaz vihkost podlaha 0 % hm foto 12
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e 0.0% ®
AIR 19.4 °C
RH 61.8% (O
DEW11.9 °C

et 0.0% ®
AIR 19.4 °C
RH

DEW 11.5 °C

foto 13 +714 0.02

garaz vihkost podlaha 0 % hm

foto 14
% @

AIR 194 °C AIR 194 °C
RH RH
DEW 12.0 °C DEW11.8 °C

garaz podlaha vihkost 9 % hm

foto 17 nevhodné feseny detail odvodnéni  foto 18 0.02 garaZ poskozeny povrch podiahy

Zdivo pravdépodobé keramicke tloustky zdiva do 450 mm se zateplenim stén tl. cca 80 a 100
mm. Stropy dfevéné tramové. Jednotliva podlazi spojena spojena zZelezobetonovymi schodisti.
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Stfecha sedlova z difevéného krovu s vikyfem. Krytina keramicka. Klempifské konstrukce z
Fezn plechu. Vylez do padniho prostoru. Z divodu nedostupnosti stfecha podrobnéji
nehodnocena. Vyplné v 1NP a 2NP plastové s izolacnim dvojsklem. V 1PP plvodni okno s
jednoduchym zasklenim a pavodni ocelova garazova vrata.

*1.01 Chodba 1: Podlaha z keramické dlazby se soklikem. Foto €islo 19, 20. V prostorach
chodby dvé schodiStova ramena. Diagnostikovana velmi nizka vihkost zdiva 1
% hm a RH = relativni vihkost vzduchu 64 %. Foto Cislo 21, 22, 23, 24, 25,26.
Omitky stén z MVC. Schazi oznaceni elektrorozvadéce tzv Sipkou s bleskem.
Rozvadéc je umistény hned za vstupnimi dvefmi po pravé strané. Svétla vyska
cca 2 910 v misté u dvefi do pracovny.

*1.02 Toéité schodisté: Sitky cca 1 000 mm. MVC omitky. Foto &islo 27.

* 1.03 WC: Pavodni keramicka dlazba + obklad + MVC omitka. Sitka mistnosti cca 840 mm,
délka 1 090 mm. Svétla vyska 2 580 mm. V rohu mistnosti umistény ventilator.
Foto Cislo 26.

* 1.04 Pracovna: Podlaha vinylova. Stény z MVC omitky lokalné poskozené od trhlin. Foto
Cislo 27, 28, 29. Vyskyt trhlin ve fasadé. Foto Cislo 30, 31. Svétla vySka 2 917
mm.

*1.05 Kuchyn: Mistnost po celkové rekonstrukci. Vinylova podlaha. Omitky stén z MVC. Foto
Cislo 32. Svétla vyska 2 932 mm.

*1.06 Pokoj: Podlaha vinylova. MVC omitky stén s lokalnim vyskytem trhlin. Foto Cislo 33, 34.
Svétla vySka mistnosti 2 896 mm.

foto 19 +20 1.01 chodba 1 foto 20
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b 08 %
AIR 19.9°C
RH 63.5 % O

DEW 12.7 °C DEW 12.9 °C

foto 21 +22 1.01 chodba 1 vihkost 0,8 % hm foto 22
et 0.8 %
AIR 19.9 ‘C AIR 19.7 ‘C
RH RH 61.9% QO
DEW 12.8 ‘C DEW 12.2 ‘C

foto 23 +24 1.01 chodba 1 vlhkost 0,9 % hm - foto 24

bt 1.0 %
AIR 19.6 °C
RH 64.0% &
DEW 12.6 °C

AIR 19.7 °C
RH
DEW 12.2 °C

foto 25 1.01 chodba 1 vihkost 0,8 % hm foto 26 1.01 chodba 1 vihkost 1 % hm
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foto 25 1.02 schodisté foto 26 1.03 WC

foto 27 1.04 pracovna

25/10/2023 13:05

foto 29 1.04 pracovna trhliny zdivo foto 30 1.04 pracovna trhliny fasada o
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i -
foto 33 1.06 pokoj foto 34 1.06 pokoj trhlina na zdi od souseda

—

Pristavba ma byt provedena ze siporexoveho zdiva tl. 300 mm. Zdivo z pohledu ze zahrady a
boku s tepelnou izolaci tl. cca 80 mm. Stropy dle vyjadieni byvalého majitele z valcovanych
profilt a betonu. Nebylo detailngji zkoumano. Stfecha sedlova. Nebyla hodnocena.

VypIné otvoru plastové s izolaénim dvojsklem.

*1.07 Chodba 2: Podlaha PVC . MVC omitky stén. Foto Cislo 35. Nevhodné je feSeny detail
dvefi vedoucich na zahradu = prah dvefi neni 150 mm nad urovni venkovni
zamkové dlazby. Foto Cislo 36.

*1.08 Koupelna: Pavodni keramicka dlazba + obklad. Stény z ¢asti i z MVC. Dlazba i obklad
pravdépodobné bez hydroizolaéni stérky. Foto Cislo 37, 38.
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1%

foto 35 1.07 chodba 2 foto 36 prah dveri neni 150 mm nad zamkovou dlzou

foto 37 + 38 1.08 koupelna foto 38

—

* 2.01 Schodisté vestibul: Keramicka dlazba + soklik s lokalné poskozenymi, nebo
nevyplnénymi sparami. Foto Cislo 39, 40. Zdivo i strop poSkozeno
od trhlin. Foto Cislo 41, 42.

* 2.02 Kotelna: Mistnost tzv. v mezipatfe. V mistnosti je kotel na plyn. Podlaha z ¢asti
keramicka dlazba. MVC omitky stén. Svétla vyska 2 221 mm.

* 2.03 Pokoj 1: Mistnost s vikyfem. Vinylova podlaha + soklik. MVC omitky stén. V mistnosti
vylez do pudniho prostoru s pidnimi schody. Vysunuti schodu
brani osazena skfifi. Foto &islo 45,46. Sikmy podhled stropu =
svétla vyska v nizSim bodé cca 2 370 mm. VySSi cca 3 150 mm.

* 2.04 Pokoj 2: PVC podlaha ( linoleum ? ). MVC omitky stén s lokalnim vyskytem trhlin. Foto
Cislo 47.48. Svétla vySka 2 820 mm.
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* 2.05 Pokoj 3: PVC podlaha. MVC omitky stén. Foto Cislo 49, 50. Svétla vyska 2 830 mm.

foto 39 2.01 schodisté posSkozeni omitk foto 40 schodisté 2.01 nevyplnéné spa

foto 41+42 2.01 schodisté stény i strop s trhlinami

foto 43 +44 2.02 kotelna foto 44

12
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!
.é >

foto 45 2.03 pokoj 1 foto 46 2.03 pokoj 1 skriri

foto 47 2.04 pokoj 2 foto 48 '2.‘04 pokoj 2 trhlinyf

e

foto 49 2.05 pokoj 3 - o foto 50 2.05 pokoj 3 okno

* 2.06 Chodba: Podlaha keramicka dlazba + soklik. MVC omitky stén s lokalnim vyskytem
trhlin. Foto Cislo 51, 52, 53. PoSkozena je styCna spara okna. Foto Cislo 54.
Svétla vySka 2 294 mm.
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* 2.07 Koupelna: Podlaha keramicka dlazba + obklad pravdépodobné v provedeni bez hydro-
izolacni stérky. Foto Cislo 55. Svétla vyska 2 280 mm.

foto 51 2.06 chodba foto 52 2.06 chodba trhlina strop

R S A

foto 53 2.06 ch'odba trhlin foto 54 2.06 chodba poSkozena éi‘ éné sﬂéra‘ |

foto 55 2.07 koupelna

14
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Hodnocena pouze viditelna venkovni ¢ast.

* Schazi lapace stfesnich splavenin. Foto Cislo 56.

foto 56 schazi lapac streSnich splavenin

e Poskozena je venkovni dlazba. Foto Cislo 57.
e Mozné zvySeni hluku z divodu provozu na silnici 1/41.
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foto 57 poSkozena venkovni dlaZzba terasy

Shrnuti:
Nize uvedené hodnoceni nemovitosti vyplyva z provedené prohlidky nemovitosti, ktera byla provedena
vizualnim zplsobem, bez invaznich zkousek. Zjistény stav byl hodnoceny k datu provedené prohlidky.
Pfi prohlidce nemovitosti bylo zjist€no nékolik méné zavaznych vad a rizik a nékolik vad a rizik
zasadnéjsich.
Vysvétleni hodnoceni udaju z vihkoméru vlhkosti:
Hodnoceni vihkosti zdiva v % hm. 0 - 3 % velmi nizka vlhkost.

3 — 5 % nizka vihkost

5-7,5 % zvySena vlhkost

7,5 —-10 % velmi vysoka
Hodnoceni RH — doporudena relativni vlhkost vzduchu RH pro obytné prostory 40 — 60 %.
DEW - vypoctena hodnota rosného bodu. Rosny bod je teplota, kdy za¢ina kondenzovat voda na
povrchu.
MIX — vypoctena hodnota smésového poméru = mnozstvi vodni pary ve vzduchu.

Vlastnické vztahy nemovitost nejsou omezeny zastavnim pravem smluvnim.
Objekt je po rekonstrukci.

Nebyl diagnostikovan vyskyt nebezpecnych latek = azbestu.

Radonové riziko je nizké.

Krytina keramicka.

Stav stfeSni konstrukce nebylo mozno ovéfit.

Klempifské konstrukce z FeZn plechu.

Schazi lapace stfeSnich splavenin.

Obvodové zdivo smiSené. Tloustky cca do 450 mm lokalnim vyskytem trhlin.
Fasada objektu je zateplena z fasadniho systému EPS tl.cca 80 mm az 100 mm.

[
()]
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Neni znamo, zda je provedeno zatepleni stropu, stfechy, podlahy, soklové &asti objektu.
Neni k dispozici informace, zda byla osazena svisla hydroizolace soklové ¢asti zdiva.
Vnitfni i venkovni omitky puvodni. Lokalné poskozeny povrch.

Obklady, dlazby pGvodni s lokalnim poskozenim povrchu, spar.
Nebylo mozZno ovéfit provedeni hydroizolacni stérky v koupelnach.
Diagnostikovana byla velmi nizka vihkost zdiva 1 % hm. RH = relativni vlhkost vzduchu 64 %.
Nevhodné je feden detail u vchodovych dvefi na zahradu a vrat do garaze.
V garazi diagnostikovana velmi vysoka vihkost 9,2 % hm v naslapné vrstvé podlahy.
Identifikovano biotické poSkozeni fasady = poskozeni od hnizda ptaku z pohledu z ulice.
Oslunéni dennim svétlem je vyhovuijici.
Puvodni plastové, ocelové i médéné rozvody vody, topeni vE. kotle.
Rozvody vody zatepleny.
Schazi oznacgeni elektrorozvadédée tzv Sipkou.
Schazi €idla automatické detekce pozaru a pfenosny hasici pfistroj.

Celkovy stav nemovitosti odpovida dobé vystavby a pribézné udrzbé. Vhodné bude odstranit
nékteré nedostatky zejména jde o dozatepleni objektu aj.

Opravit povrchy omitek, obkladd, podlah.

Upravit detail u dvefi chodby 2 vedouci na zahradu. Pfipadné dvefe vyménit.

Upravit detail u vjezdu do garaze = napfiklad zfidit novy drenazni zlab apod.

Zateplit obvodové konstrukce. To je zejména osadit tepelnou izolaci po celé ¢asti stropu nad 2NP +

vymenit vyplné otvort v 1PP.

e Pred pfipadnou opravou povrchl omitek to je trhlin v 1NP v pokoji a pracovné muze byt vhodné
vylougit aktivitu trhlin zfizenim sadrovych teréu + pfipadné nasledné trhliny ,, seSit “ vlozenim
helikalni vyztuze. Viz pfilohy sledovani trhlin ve sténach + sesivani trhlin.

e QOsadit lapace stfesnich splavenin.

V Dolnim Ném¢éi 1. 11. 2023
Martin Ko¢i inspektor nemovitosti
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